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0,40 bzw.0,50 Grundflachenzahl

Zeichenerklarung

1.Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Griinordnung

- Mischgebiet

Nutzungsschablone

Art der Nutzung|FH
maximale Firsthohe

GRZ |TRH
Grundflachenzahl [maximale Traufhéhe

FH max maximale FirsthGhe Bauweise |Zahl der

Vollgeschosse

TRH max maximale Traufhche Bauweise |Dachform/Dachneigung
ortliche Bauvorschriften

EFH 508,75 Erdgeschol-Rohfuflbodenhdhe (U NN)

| Zahl der VollgeschoRe HéchstmanR

Bebauungsplan mit Griinordnung und ortliche Bauvorschriften
Hittisheim ,,Ortsmitte I

Dem Bebauungsplan mit Grinordnung und 6értlichen Bauvorschriften liegen folgende
Bestimmungen zugrunde:
Baugesetzbuch (BBauG) i.d.F.v. 23.09.2004, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. Juli 2011

i.d.F.v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993

i.d.F.v. 08.08.1995, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 05. Marz 2010

i.d.F.v. 18. Dezember 1990

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landesbauordnung (LBO)

Planzeichenverordnung (PlanZVO)

Pflanzgebote Fortsetzung
§9(1) Nr. 25a BauGB

Straucher - Artenvorschlag

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata |Zweigriff. WeiRdorn

Crataegus monogynal Eingriff. WeilRdorn

Evonymus europaea |Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum [Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus |Kreuzdorn
Rosa rubiginosa Weinrose

Sambucus racemosa| Traubenholunder

Viburnum lantana  |Wolliger Schneeball

Straucher auf 6ffentlichen Flachen

An den im Lageplan dargestellten Bereichen sind Straucher
mit uberwiegend standortgerechten, heimischen Arten
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Pflanzenanzahl: mind. 1 Strauch / 1,5 gm

Strauchpflanzungen auf privaten Grundstiicken
Der Anteil an Zierstrduchern ist auf max. 10% zu begrenzen.

2.3.4 Befestigte Flaichen

2.3.6 Stellplatze

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen
Oberflachen herzustellen wie Schotterrasen, wassergebun-
dene Decke, Pflaster mit weiten Rasen- oder Splittfugen
und einer Fugenbreite von mindestens 2 cm.

2.3.5 Anlagen zu Sammlung, Verwendung, Die auf den Grundstiicken anfallenden Dach- und

Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser sind auf dem Grundstick zu

Niederschlagswasser versickern bzw. zur Regenriickhaltung, zur langsamen
Abwirtschaftung und fir die GieRwassernutzung in
Zisternen aufzufangen. Uberschiissiges Wasser ist
gedrosselt in das 6rtliche Mischsystem zu leiten.

Je Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen

\ PIanungsrechtIiche Festsetzu ngen im Bebauungsplan mit 1.9 Pflanzbindung D!e im La"geplarll gekennzeichneter] Baume Sir!.d zu erhalten. 2.4 Niederspannungsfreileitung Versorgungsleitungen fiir Elektrizitat, alle Leitungen
<© i §9(1) Nr. 25b BauGB Nicht zulassig sind MaRnahmen, die zur Zerstérung der zu . - . . .
©) Zahl der VollgeschoRRe zwingend - . T’ > © oD ; § 74 (1) Nr. 5LBO fur Kommunikationstechnik, sowie sonstige
9 9 Grinordnung ,,Ortsmitte | 9
- ,’ ) g erhaltenden Baume fihren, insbesondere bauliche Mal3- Niederspannungsleitungen sind im Erdreich verkabelt
‘ / 0 o MI VK}IFH max. 8,20m 2202 _ o nahmen im Wurzelbereich (bis 2,5m Abstand zum Stamm). 2u fiihren
%\g% % )“ K o N 0,40)‘5‘ TRH max. 6,00 m ®+D Zahl der Vollgeschol3e zwingend + Dachgeschoss (als Vollgeschoss mdglich) Die Ublichen fachgerechten Pflege- und Unterhaltungs-
< \ Art der baulichen Nutzung maflnahmen sind durch den Grundeigentiimer auszufiihren.
o & §9(1) Nr. 1 BauGB N
\© MI VIl [FH A nur Einzelhduser zulassig ' Hinweise
o % o max. 8,20m FH max. 8,50m) ] _ _ . . . . 1
D 18°-23° Misch t I halb der fest tzten Mischgebiet d P P P T :
"’ % \’\ \ F'Ve \<S 0,40 |TRH max. 6,00 m TRH max. 4,00 m GFW ZE , . N . §E;S§aﬂﬁlt\)}((a) iv.m nr;gﬁtrzigelssrs:ﬁ:gese zien Mischgebiete sin 2 Ortliche Bauvorschriften ,,Ortsmitte | Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Festsetzungen zu den Ziffern 1.9, 1.10 (Pflanzgebot,
— Oder/l/l nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig §1(6) Nr.1 §1'(5') ' _ sonstige Gewerbebetriebe i.S.v. §6(2)4 BauNVO ) Pflanzbindungen) sowie den értlichen Bauvorschriften zu Ziffer 2.3 (AuRenanlagen und
> E @ o - Anlagen fiir soziale Zwecke i.S.v. §6(2)5 BauNVO 21  Baukorper Hauptbaukérper: Freiflachen) ist den Bauvorlagen ein detaillierter Freiflichengestaltungs- und Pflanzplan
/ o | SD18-23° SD 42-46° —--—- Baulinie - Vergniigungsstatten i.S.v. §6(2)Nr.8 i.V.m. §74(1) Nr.1LBO die Seitenlange der Traufwand muss mindestens i.S.v. §52(1) LBO beizulegen.
- N——— ,\%Q’ §6(3) BauNVO 1,3 x mehr betragen als die Seitenlange der Giebelwand. 2.
‘ N V \O — —-— Baugrenze - Tankstellen §6(2)Nr.7 BauNVO . Doppelhauser sind profilgleich auszufiihren. Bei allen Baumalnahmen im Bereich von zu erhaltenden B&dumen und Gehdlzen sind alle
o4 / 22  Dacher erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufiihren. Auf DIN 18920,
o offene Bauweise §74(1) Nr.1 LBO die ZTV-Baum und §33 NatSchG Baden-Wiirttemberg wird besonders hingewiesen.
p. / MaR der baulichenl Nutzung 2.2.1 Gebiudestellung, im Lageplan sind Vorschlage zu Gebaudestellung 3.
V’ . §9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. Firstrichtung und Firstrichtung dargestellt. Der Abstand von tief wurzelnden Baumen zu unterirdischen Leitungen muss mindestens 2,50m
Gebaudeabbruch §§ 16-19 BauNVO betragen. Bei geringeren Abstanden sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen.
)‘ 2.2.2 Dachform, Dachneigung Flr Hauptbaukorper gilt: 4. . ) . . . .. .
) Mischgebiet Die Grundfiachenzahl (GRZ) betrégt fr: Dachiiberstand zuldssig sind nur Satteldacher mit mittig liegendem First und Der anstehende Boden im Bﬁrellch ehemallger Ian"dwwts?hafthcher Gebaude |§t noch zu
/ Offentliche StralRenverkehrsflache VIR 0.50 beidseitig gleicher Dachneigung: untersuchen; Verwertungsmaéglichkeiten miissen tberpriift werden. Sollten bei der Ausfiihrung
M IV V {/I Vil 0’40 von Erdarbeiten unbekannte Bodenkontaminationen auftreten, ist das Landratsamt zu
/ 2197 B ’ - in den Bereichen MI I, II, Il steil geneigt mit 42°-46°; igformieren-
Strallenbegrenzungslinie - in den Bereich MI IV + VI geneigt mit 18°-23°; .
gt 16 g g - in den Bereichen MI V + MSI]VII ?nit 18°-23° oder 42°-46°. Bei Aushubarbeiten kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich
GFLF 0,2m0,5m 42-46° Fir ML 1L 111 qilt: der Gemeinde oder Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
" . * H - > 1 T Fir alle steil geneigten Dacher (42°-46°) gilt: zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ®+D Dachiiberstand an der Traufe: max. 0,50 m, sofern die Denkmalschutzbehdrde nicht mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
%0 g 2 VollgeschoRe zwingend + Dachiiberstand am Giebel: max. 0,20 m. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.
= . .. S . g 6
‘ - .
< R Sgﬁ(r;trl]lE:Shbee}./uer:'ik(ig:sélgg;gh o% < Dac?sacg%sbsm(arfa;/oIIgeschoss moglich) Doppelhduser sowie aneinandergebaute Garagen sind in Beim Einbau von Zisternen muss §17 der Trinkwasserverordnung und DIN 1988 (keine festen
oct 9 © EEH FH 1é 00m max Dachneigung, Dachform und Dachdeckung einheitlich Leitungsverbindungen zwischen Zisternenwasser und Trinkwasserleitungen) beachtet werden.
' zu gestalten. 7.
e FH max. 12,00m P Offentliche Parkflache, unversiegelt Fir die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der
762 0,5004TRH max. 6,80 m Garagen mit Flachdach sind zuléssig; Technik zu verwenden.
e , diese sind zu begriinen, wenn sie im Zusammenhang mit dem 8.
e Il )+D %// Sichtdreieck 3/25 m Hauptbaukorper nicht als Terrasse benutzt werden. Die von angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieben ausgehenden Larm- und Geruchs-
SD 42°-46° innerhalb / aulerhalb des Bebauungsplangebiets 18-23° emissionen sind zu tolerieren, soweit sie einem ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen
wed A Offentliche Verkehrsflach \§ Fur M1 IV + VI gilt: 2.2.3 Dacheindeckung Zulassig sind Dacheindeckungsmaterialien in roten, braunen und getrlebsablauf entsprechen.
entliche Verkenhrstlache £ ' rauen Farbténen. :
Geh- und Radweg s o 2 Vo!}fjcggg?nzr\év;?end grad Die Garagen mit inren Zufahrten sind im Abstand von 7m vom Fahrbahnrand der Kreisstralle
751 / © EFH FH 8,20m max. Nicht zulassig sind insbesondere andersfarbige, glanzende und anzuordnen.
\\ / - Offentliche Griinflache / Verkehrsgriin reflektierende Oberflachen.
GFwW §
/ % n m n n
3001 . R L . o
A > Zz:\ézteerﬁrusnﬂraucr:]he, von jeglicher Bebauung freizuhalten 1823 Ausnahmen sind: G e m e I n d e H u tt I s h e I m
\ 959 e \§ Fir MIV, VII gilt: - flachige Verglasungen der Dachhaut zur Passivenergienutzung
& N 2 VollgeschoRe zwingend - Bauelemente der Solartechnik, wenn diese nicht mit hellem,
‘ Erhalt: Baum (O=Obstbaum, E=Esche) © @© TRH 6,00m max. glénzendem Ma“terial gingefasst Si[ld. .
EFH FH 8,20m max. Die Elemente dirfen nicht aufgestandert sein;
ihre Anordnung muss zusammenhangend und klar gruppiert -
ik . Pflanzgebot Baum (Standort Vorschlag) | - d ohne Versatz sei 0 rts m |tte I
08 233 W\ i . alternativ und ohne Versatz sein.
VA W / . Artenwahl siehe Pkt 1.9 der Festsetzungen ogr 0¢m O;ﬂf‘ 42-46
| ..
MIV |FH max. 8,20m FH max. 8,50m ! \\ A 2 Yﬁgﬂej%%orﬁ‘in::cmtmag 2.2.4 Dachaufbauten, Zulassig sind Dachaufbauten als Zwerchhaus und Schlepp- Bebauungsplan und
0,40 |TRH max. 6,00 m TRH max. 4,00 m \.| \ \) & Pflanzgebot flachenhaftes Gehélz ] 5 FH 8,’50m max.. Dacheinschnitte geluben (E|nglgauben unq Gaubenbancci,) nurobel geneigten Ortliche Bauvorschriften
ORI o >l SOP At siehe P 1.9 derFestsezngen e e e s St ta
MI Il |FH max. 12,00m ¢ v N 2220 } . . . " ) )
s s — ot . N Fir alle Baugebiete gilt: 2. Anderung im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
/ AN @l‘“ B Splelflachen wird gemessen von der ausgefﬂhrten Erdgeschof&fufs- der HauPtflrst, der Abstand von den giebelseitigen Hauswanden L ]
Gr +D GFW @\\5\ GFW bodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBen- muss mind. 2,00 m betragen. Gemarkung  Hiittisheim Lageplan
/ o {/ISD 42°-46° = Flachen fir Garagen und Stellplatze wand mit der Dachhaut. Doppelhuser sind als ein Baukdrper zu betrachten. Flur  Hiittisheim MaRstab 1 : 500
N aulberhalb von festgesetzten Baufeldern 1.3 Bauweise -
/ @ \“ N §9(1)Nr.28auGBi.V.m. offen Dacheinschnitte sind nicht zulassig. 20 09 2006
\ 2223 O 22\ = mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §22(1), (2), (4) BauNvVO 2.2.5 Balkone Die Brustungen an Balkonen sind geschlossen auszufiihren Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB —
233002 2 Ab icdlicher N 1.4 Oberbaub und einheitlich zu gestalten. Satzungsbeschluss nach § 10 (1) BauGB 23.05.2007
oo oo grenzung unterschiedlicher Nutzungen . erbaubare Eine Einhausung von Balkonen ist nicht zulassig. .
‘ S — GFW Grundstiicksfliche Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird durch Satzungsbeschluss zur 1. Anderung nach § 10 (1) BauGB 27.02.2013
= / A §9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. Baulinien und Baugrenzen bestimmt. 2.2.6 Abstellflichen fiir Miill Abstellflachen fiir Miill sind in ausreichendem Umfang vorzugs- ,
9928 @ §23(1), (2), (3),(5) BauNVO weise im Geb&ude vorzuhalten. Soweit Miillbehélter auRerhalb Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 17.12.2014
et \Whs . von Gebauden gelagert werden, missen diese eingehaust
/ WY 2. Ortliche Bauvorschriften Garagen und Stellplitze Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der werden. .
5 O / : N N i . .. Planungsunterlage entspricht
233003 GF5 §9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléssig in den 23 AuRenanlagen und Freiflichen Fur den Entwurf § 1 Abs. 2 PlanZVO
M IFR 12.00 sD Satteldach §37 LBO besonders dafiir ausgewiesenen Flachen §74(1)Nr. 31.V.m. §74(3) LBO
max. m .3iV.m. .
. \ ) SBS Planungemeinschaft
0,50 §{TRH max. 6,80 m 5 GF5 \ 2231 Nebenanlagen Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO, soweit es sich um 2.3.1 Lagerflachen Lagerflachen im Zusammenhang mit der zulassigen Nutzung Fabristrale ?0 89075 Ulm
T 222 = §14(1) i.V.m. §23(5) BauNVO Gebaude i.S.d. §2(2) LBO handelt sind auf den Grund- oder gewerbliche Stellplatze sind nur bis maximal Ruffinistrake 16 80637 Miinchen
MI IV [FH max. 8.20m I1)+D N S GFW 2232 stuicksflachen nicht zulassig zwischen Baugrenze 1/4 der Grundstiicksflache zulassig. Dipl. Ing. Sidonie Bilger-Wolpert
— o lsD 42°-46° % . . und 6ffentlichen Stra3enflachen und in der als private
0,40 [ITRH max. 6,00 m s 1 N ) \ Q 3. Hinweise Griinflache dargestellten Grundstiicksflache. 2.3.2 Auffiillungen und Abgrabungen Eine Veranderung des natirlichen Geldndeverlaufes ist Auslegungsbeschluss nach § 3 (2) BauGB 22 07.2015
(7 nicht zulassig. S
> 54 . . N .
E . D P LN\ N vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Nebenanlagen i.5.d §9(1)4 BauGB wie Spielflachen sind A”é”?hrze”: i Freisitze im Erdaeschof Benachrichtigung der Behérden nach § 4 (2) BauGB 24.07.2015
o SD 18-23° 3 in besonders dafliirausgewiesenen Flachen festgesetzt. - elandeanpassungen fur reisitze im Er: gescho . .
A N N N 2 N N NNt N Y ettt ) Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB 24.07.2015
‘ l«———» vorgeschlagene Baukdrper mit Firstrichtung (max. +/- 50 cm). N . 9 gung §3(2) .
5063 — b - Héhenlage von Gebéuden Die festgesetzten ErdgeschoR-RohfuRbodenhdhen (EFH) 2.3.3 Einfriedungen und Stiitzmauern Als Einfrieduna sind zulissia: Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB vom 31.07.2015 bis 31.08.2015
S = 9(3) BauGB i.V.m. diirfen Uber- oder unterschritten werden bis zu einer - , ung g: . . " .
ae 418,30 geplante Strallenhdhe S . . - Zaune mit senkrechten Holzlatten oder Stahlstdben zu Beschlul} Uber Anderungen oder Erganzungen nach § 3 (3) BauGB 09.09.2015
P §9(1) Nr.1 BauGB maximalen Abweichung von +/- 25cm. den &ffentlichen Verkehrsflzch Sffentlichen Gril .
- én orientlichen verkenrsilachen, zu ofrentiichen Lrun- BeschluR tiber Bedenken und Anregungen nach § 4a (3) BauGB 09.09.2015
A7 flachen und entlang der 6ffentlichen FuBwege
Pflanzgebote Biume auf éffentlichen Flichen - transparente Stahlgitterzdune und Maschendrahtzaune Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB 09.09.2015
- _ - §9(1) Nr. 25a BauGB An den im Lageplan dargestellten Standorten sind groR- an gemeinsamen Grenzen zweier Baugrundsticke Bekanntmachung und Inkrafttretung des Bebauungsplanes 18.09.2015
: : kronige bzw. mittelkronige Laubbdume zu pflanzen und :
,,/ 4. Nachrichtliche Darstellung daue?haft zu unterhalter?. P Die H6he der Einfriedungen ist mit 1,00 m festgesetzt.
[ Ihr Abstand vom Boden muss mindestens 10 cm betragen. :
. . : s Ausfertigung
/ Bestehende Grundstiicksgrenze Biume - Artenvorschlag Biume auf privaten Flichen Zaunsockel und freistehende Mauern sind nicht zulassig. fiir Inhalt und Verfahren Hiittisheim. den
48 — ] /I Acer campestre Feldahorn Je angefangene 300 qm Grundsticksflache ist Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 0,40 m zulassig ’
G ——Lagg— / 708 Flurstiicknummer Acer platanoides Spitzahom mindestens ein heimischer, st_andortgerechter Laubbaum Stiitzmauern von Grundstiicken angrenze;ld an das '
Gr Acer pseudoplatanus | Bergah oder ein hochstammiger Obst- bzw. Nussbaum zu i : i
. _ L gahorn Flurstliick Nr. 46 (Elel’StOCk) dirfen max. 1,0 m betragen. Blrgermeister Gerthofer
Fraxinus excelsior | Esche pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. . : " ; >
47 Bestandsgeb&ude Sorbus aria Mohlbaere Mauern entlang 6ffentlicher Flachen sind zu begriinen.
Sorbus aucuparia Eberesche Einfried heck hnitt Laubdehd! Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB
GFHW s Gebaude bereits abgebrochen ilia platyphyllos | Sommerlinde Die im Lageplan eingetragene Lage ist nicht bindend. intriegungshecken aus geschnitienen Laubgenholzen und somit Inkrafttreten des Bebauungsplans.
55 o Ulmus glabra Bergulme Die mit Pflanzbindung festgesetzten Baume werden sind mit max. 1 m Hohe zulassig.
‘(\a“ Lokale Streuobstart|  angerechnet. Nicht zugelassen sind Einfriedungshecken Beurkundung Hittisheim. den
G BUS aus Nadelgehdlzen. ’
22 Bilrgermeister Gerthofer
\
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