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"Alb-Donau-Kreis - Gemeinde Huittisheim

Texttellentwurf fir das Gebiet

© "An der Schmiehe”

Architekt: Freie Architekten und Planer
Sigrid Graf und Dieter V6lk
Moltkestr. 9, 89129 Langenau

Gefertigt: 89129 Langenau, den 26. Méarz 1997
Geandert: 89129 Langenau, den 25. Mai 1997




Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986, zuletzt geéndert am 08.04.1994

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08.08.1995.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung (8§ 1-15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und
Geschof¥flaéchenzahl (§20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

Hohe der Gebadude (§ 16 Abs. 3 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan. Bezugspunkte fir die Bemessung der

Traufhdhen sind die Schnittpunkte der AuRenwand mit Erdgeschol3-
fuRbodenhdhe-Rohfulboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut.

Die festgesetzte Firsthdhe wird gemessen von der EFH-R bis zur

Oberkante Firstziegel. "

Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO, entsprechend

den néheren Festsetzungen im Plan.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen , (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Bau NVO sind, soweit es

sich um Gebaude handelt, in den nicht berbaubaren Grundstlcks-

flachen unzulassig.

Garagen und Stellplétze sind nur in den Gberbaubaren Grundstlicks-

flachen zul&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Soweit in der Planzeichnung Hauptfirstrichtungén festgesetzt sind,
sind diese zwingend einzuhalten.
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Hohenlage der Gebiude

Die ErdgeschoRrohfubodenhdhen (EFH-R) der Gebaude, sind im

Bebauungsplan bindend festgelegt.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Das im Plan eingetragene Sichtfeld ist von jeder sichtbehindernden

Einfriedung und Nutzung freizuhalten.

Bepflanzung ist bis max. 0,80 m Héhe zulassig.

Grinfldchen

Auf den Griinflachen sind die baulichen Anlagen zuléssig, die mit
der im Plan eingetragenen Nutzung wesensmaRig verbunden und

far diese Nutzung notwendig sind.

Leitungsrechte

Die im Plan eingezeichneten Fldchen sind bei den jeweiligen
Grundstucken zu belasten.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen sind einheimische,
standortgerechte Baum- und Straucharten nach folgender Liste

anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:

pfg 1 Bepflanzung Bachrand - Bepflanzung entlang FuRweg
B&ume 1. Ordnung:
Alnus glutinosa

B&ume II. Ordnung:
Rhamnus frangula

Salix viminalis
Salix caprea

Sorbus aucuparia

Straucher;

Viburnum opulus
Sambucus nigra

Salix aurita
Salix purpurea

Cornus sanguinea

Rosa rugosa

Schwarzerle

Faulbaum
Korbweide
Salweide
Vogelbeere

Schneeball
Holunder
Ohrweide
Purpurweide
Hartriegel
Kartoffelrose

pfg 2 Bepflanzung entlang L 1261

Baume I. Ordnung:
Alnus glutinosa

Aesculus hippocastanum-
Tilia platyphyllos

Quercus robur

Schwarzerle
Kastanie

Sommerlinde ~

Stieleiche

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9Abs.1 Nr.25a BauGBY):
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Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche
Straucher:

Cornus sanguinea - Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Schneeball
Corylus avellana - HaselnuB
Sambucus nigra - Holunder

Ligustrum vulgare - Liguster

pfg3 Bepflanzung bei 6ffentl. Parkflache
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

pfg4 Bepflanzung Hausgérten

Pro Baugrundsttick ist 1 Winterlinde oder 1 Apfeldorn oder 1 normaler
Apfelhochstamm entsprechend Bebauungsplan zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 6 LBO werden folg-
ende, auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungs-
plan als Festsetzung aufgenommen:

AuBere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachdeckung

Die Dachfléchen sind mit roten bis rotbraunen Ziegeln oder Dach-
steinen einzudecken. Fir Dachflachenfenster, Dachaufbauten und
Sonnenkollektoren sind nicht reflektierende Rahmen vorgeschrieben.

Dachaufbauten :

Die senkrechte Hohe der Dachaufbauten (Schnittpunkt Traufe
Dachaufbau / AuRenkante Hauptdach) darf bei Schleppgauben

max. 1,40 m betragen.

Bei Giebelgauben ist die Hohe (Schnittpunkt Traufe Dachaufbau /
AuRenkante Hauptdach) max. 1,50 m.

Die Dachneigung muR gleich der Dachneigung des Hauptdaches sein.

Dachaufbauten mussen einen Abstand von mind. 2,0 m
zu den Ortgéngen haben und ihre Lange wird auf max. 1/3 der Dach-
traufe begrenzt.

Dachform
Siehe Eintragungen in der Planzeichnung

Flachd&cher sind nicht zul&ssig.

Antennen

GeméR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO wird festgesetzt, daR AuRen-
antennen unzuldssig sind, soweit der Anschlu® an eine Gemein-
schaftsantenne oder KabelanschluR maglich ist.
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Ansonsten ist je Hauptgebaude max. 1 Empfangseinrichtung méglich.
Auf Nebengebduden diirfen keine Empfangseinrichtungen erstelit werden.

3.2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.2.1 Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen sind so her-
" zustellen, daRk das darauf anfallende Oberflachenwasser flachig
versickern kann. : '

3.3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.3.1 Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
sind als Holzstaketenzdune bis 1,00 m Gesamthdéhe zugelassen; .
dabei sind Mauern bis zu 0,3 m HOhe zugelassen, Maschendraht-
z&une sind zwischen den Nachbargrundstiicken bis zu 1 m Héhe
zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

34 Abgrabungen, Aufschiittungen und Stitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.4.1 Aufschuttungen und Abgrabungen sind bis héchstens 0,50 m
zuldssig, wenn diese dem vorhandenen Gelandeverlauf ent-
sprechen und der Oberflachenwasserabflul Nachbarbelange

nicht beeintrachtigt.
3.4.2 Zum Nachbargrundstiick diirfen keine Béschungen mit mehr
als 30 Grad Neigung entstehen.
3.4.3 Stiitzmauern sind unzuléssig.
3.5 Grenzabstinde (§ 74 Abs. 1 Nr. 6 LBO)
3.5.1 Garagen in den Abstandsflachen diirfen, abweichend von den

Werten nach § 6 LBO, eine Firsthéhe von 6,00 m und Wand-
flache von bis zu 30 m? erreichen. Die Lange der Garagen darf
max. 7,50 m betragen.

3.6 Garagen und Stellplatze (§74 Ab_s. 2Nr. 2 LBO)

3.6.1 Auf jedem Grundstlck sind mindestens 1 Doppelgarage / 2 Stellplatze bzw.
1,5 Stellplatze pro Wohnung herzustellen. Zwischen Garagen und &ffentlichen
Verkehrsflachen ist ein Abstand (Stauraum) von mindestens 5,00 m einzuhalten.
Garagen sind in das Hauptgebéaude zu integrieren.

4, Hinweise
4.1 Archdologische Funde
411 Soliten im Zuge der BaumaRnahmen archdologische Fundstellen

(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen)
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4.2.1
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4.3

4.3.1

ist das Landesdenkmalamt unverzlglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Verwendung Erdaushubmaterial

Aufschittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet an-

fallenden Ober- und Unterboden bzw. vergleichbarem Material
durchzufihren.

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden)

hat nach Mdglichkeit im Baugebiet oder in dem vom Planer vorgesehenen
Bereich auf dem Festplatz zu verbleiben.

Zisternen

Zur Gartenbewasserung soll das Dachfldchenwasser in dichten
Zisternen aufgefangen werden. Die GréRe des nutzbaren
Zisternenvolumens muB mindestens 2,0 cbm betragen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungéwidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsétzlich oder fahrldssig bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Verfahrensvermerke
L, Dez. 1996

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ......... ., D ....... 1

beschlossen, den Bebauungsplan "Schmiehe" aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiu® ist am . A% 42: QG ortsiiblich bekannt-

gemacht worden.

..... 2.0. Dez, 1996 " Blrgermeister

.............................

S

Die Beteiligung der Biirger geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
hat am{ 9..Dez...1996 stattgefunden.

.20, Dsz.-1996-...... Burgermeister

Die von der Pianung beriihrten Tréager 6ffentlicher Belange
sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden.
rgermeister

..... 14Jan1997 B

beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplapes "Schmjehe" und
seine Begrundung vom .1.4.. April .1997bis Fiﬁa'n‘iﬁ}e
offentlich auszulegen. - N \

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung sind am ..... 4, April. 1997
mit dem Hinweis darauf ortstblich bekanntgemacht worden, daR
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-



bracht werden kénnen.
Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat
in der Zeit vom 1.4, April-1997. bis 1.4, Mai. 997entlich aus-

gelegen. , '
......... 2. Mai.1997.. B BQMXA{M

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 28Ma|1997
die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen Bedenken

und Anregungen gepriift.

Das Prifungsergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom
..................... mitgeteilt worden.

1

3, Juni 1897 Biirgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 28Ma' 1997
den Bebauungsplan "Schmiehe" als Satzung beschlossen.

............. 3Juni1997 @U\/m Bﬂrgermeiéter

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde
gemé&R § 11 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .......4..Juli. 1997

dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis angezeigt. .

4 Juli 1997 Blrgermeister

Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens ist gemaR § 12
BauGBam.................... ortslblich bekanntgemacht
worden.

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-
planes st| t mit d?égiatzungsbeschlurz des Gemeinde-
rats vom 2. ...... Mai. 199 berein

Blrgermeister




o ¢

[

Zeichenerkldrung:

Planzeichen entsprechend Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

WA

TH 4,10 m

FH 9,40 m

z.B.0,4

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
max. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

max. Gebdudehdhe, gemessen am Schnittpunkt Dachhaut - AuBenwand
max. Traufhéhe bez. auf ErdgeschoffuBbodenhdhe - RohfuRboden (EFH-R)
(§ 18 BauNVO) ‘

max. Firsthéhe bez. auf ErdgeschoRRfubodenhdhe - Rohfutboden (EFH-R)
(§ 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (Héchstgrenze) § 16 BauNVO

Geschofflachenzahl (Héchstgrenze) § 16 BauNVO

nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze

Firstrichtung verbindlich Hauptgebaude

- Firstrichtung verbindlich Garage

geplante Grundsttcksaufteilung

e maw mmm Orenze des réumlich_e'n Geltungsbereiches als Bebauungsplan
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offentliche Parkflachen

StraRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Gehweg (Fulgangerbereich)
Baum als Richtlinie fur die Ausfihrung

Flache entsprechend Pflanzgruppe als Richtlinie zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Von der Bebauung freizuhaltende Flache (Sichtfeld)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallversorgung
(§ © Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Abfall

Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6ffentliche Grunflache - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Festplatz
- Uferbereich, naturbelassen

Fallschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl
Bauweise Dachform und Dachneigung

Hbhenbeschrankungen: max. Firsthéhe

max. Traufhdhe



