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Zeichenerkldrung:

1: Art der baulichen Nutzung

1.1 MI | Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)
1.2 GE | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
2, MaR der baulichen Nutzung

2.4 0,7 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVQ)
2.2 @ Gescholbflichenzahl (§ 20 BauNVQ)
2.3 TH 3,80m Traufhohe bezogen auf Erdgeschof- (§ 18 BauNVQ)

fullbodenhéhe -Rohfultboden (EFH-R)

2.4 FH 8,00m Firsthdhe bezogen auf Erdgeschof- (§ 18 BauNVOQ)
: fubbodenhdhe -Rohfuliboden (EFH-R)

B 3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
B\

h 3.1 0 Offene Bauweise
3.2 a  Abweichende Bauweise
4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
A i et Baugrenze )
5 Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
5.1 Strafenverkehrsfliche mit Gehwegabgrenzung
5.2 Stralenverkehrsfliche
*’ 53 Offentliche Griinfliche als Bestandteil von

Verkehrsanlagen i.S.v § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB
(Verkehrsgriinfliche)

5.4 w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.5 ¥ Einfahrt

6. Hauptversorgungs- #nd -abwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

6.1 o-—o —o Unterirdische Leitung

7. Sonstige Planzeichen
7.1 i~ =~ 71 Umgrenzung von Flichen fir . - ‘ . (§ 9 Abs.INr. 4'und 22 BauGB)
1 Ga J1 Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen» ~*

und Gemeinschaftsanlagen
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7.2

7.3

g6500069] Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern
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@ Anpflanzen von Einzelbiumen
m Von der Bebauung freizuhaltende Fliche

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche
hier: Sichtfeld

DN 259-429 Dachneigung
SD Satteldach

WD Walmdach
FD Flachdach

SHD Scheddach

_____ Vorschlag fiir Grundstiicksaufteilung

. Hauptfirstrichtung

Boschung

mm mm mm Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs.1Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs.1Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

(§9 Abs. TNr.10 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.6
2.6.1

2.7:2

2.9
2.9.1



9 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990,
zuletzt geandert am 22.04.1993

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
vom 08.08.1995

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festpesetzt:

2 Planungsrechtliche Festsetzungen:

2.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1-15 BauNVO)

2.1.1 Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO.
2.4 2 Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVQO.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 21a BauNVO)

2.2.3 Grundflichenzahl ( § 19 BauNVO ) und
Gescholsflachenzahl ( § 20 BauNVO)
2.2.1.1  Siehe Einschriebe im Plan.

2.2.1.2  Abweichend von § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO darf die zulissige
Grundflache durch die Grundflichen von Garagen und Stellplizten

mit ihren Zufahrten bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden,
hochstens jedoch bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8.

222 Hoéhe der Gebaude
2.2.2.1 Siehe Einschriebe im Plan.

(§ 16 Abs.3 BauNVQ )

2.2.2.2  Bezugspunkte fiir die Bemessung der Traufthohen sind die
Schnittpunkte der Aufienwand mit Erdgescholfufbodenhéhe-
Rohfuffboden (EFH-R) und Oberkante Dachhaut.
Die festgesetzte Firsthohe wird gemessen von der EFH-R bis
zur Oberkante Firstziegel.

2.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
2.3.1 Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs.2 BauNVO.

2.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs.5 BauNVO )
2.4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, soweit
‘ es sich um Gebiiude handelt, in den nicht Giberbaubaren Grund-
stiicksflichen unzulissig.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

2.5.] Soweit in der Planzeichnung Hauptfirstrichtungen festgesetzt sind,
sind diese zwingend einzuhalten.
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2.7
2:.7:1

272

2.8
2.8.1

2.9
291

Hohenlage der Gebdude (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die vorgesehene EFH-R ist in den Eingabeplinen

(Schnitte- und Ansichten) darzustellen.

Dabei ist eine EFH-R von 30 ¢m iiber fertiger Erschliefungsstrafbe
und auf Hohe des Eingangsbereichs zugrunde zu legen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs. | Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des 15 m bzw. 12 m breiten Anbauverbotsstreifens
im Bereich des Ml - ostlich der K 7369 - sind untergeordnete
bauliche Anlagen wie offene Materialboxen u. d. 7uldssig,
wenn sie nicht hoher als 2 m sind und vom Béschungstul®
der Strake einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.

Die im Plan eingetragenen Sichtielder sind von jeder sichtbe-
hindernden Bebauung, Einfriedigung und Nutzung freizuhalten.
Bepflanzung ist bis max. 0,7m Hohe zulissig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind entsprechend dem
Einschrieb zu belasten.

Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind einheimische,
standortgerechte Baum- und Straucharten nach folgender Liste
anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:

Pig 1

nWildstriuchersaum mit eingestreuten Biumen 11 Ordnung"

Die Gehélze sind in Gruppen zu ca. 30-50 Stiick anzupflanzen.
Pro 20 Wildstraucher ist 1T Baum 11 Ordnung zu pilanzen.

Es ist ein Bepflanzungsgrad von ca. 70 % der Fliche zu erreichen.

Pflanzsystem:
ca. 1,50 m Abstand in und zwischen den Reihen.

Baume II. Ordnung, 7.B.

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere/Eberesche
Acer campestre - Feldahorn

Prunus padus - Traubenkirsche

Salix caprea - Salweide
Pflanzqualitat:

Hochstimme bzw. Stammbiische, 3x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 ¢m

Wildstraucher/Feldgeholze, z.B.

Euonymus europaeus -  Pfaffenhiitchen
Corylus avellana - Haselnuf
Sambucus nigra - Holunder
Rosa spec. - Heckenrose
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Cornus sanguinea - Hartriegel

Pflanzqualitat:
Striucher, 2x verpflanzt, 60-100 cm

Pig 2

"Feldhecke"

Zwei- bis dreireihige Pflanzung mit Wildstrauchern/Feld-
geholzen nach der Artenliste und dem Pflanzsystem von Pfg 1.
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Pfy 3

"Feldpeholzstreifen”

Einreihige Pflanzung nach der Artenliste und dem Pflanz-
system von Pig 1.

Pty 4

22 Baume 1. Ordnung 7.B.:

Corylus colurna - Baumbhasel
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia cordata "Rancho" - Kleinkronige Winterlinde
Acer plat. "Columnare" - Kleinkroniger Spitzahorn
Ptlanzqualitit:

Hochstamm, 3x verpflanzt,

Stammumfang: 14 - Tecm

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gemails § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO werden folgende, auf Landesrecht
beruhende Regelungen, zusammen mit dem Bebauungsplan beschlossen.

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachdeckung
Die Dachiflichen sind mit braunen bis rotbraunen, nichtglinzenden
Materialien einzudecken.

Dachaufbauten
Schleppgauben sind ab einer Dachneigung von 35 Grad zulissig.

Die Linge der Dachaufbauten darf nicht mehr als 1/3 der Dachlinge
betragen. Zum Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,00m
einzuhalten. Fiir die Dachdeckung ist das gleiche Material wie beim
Hauptdach zu verwendean.

A

Dachform
Siehe Lintragungen in der Planzeichnung

Antennen
Gemals § 74 Abs.1 Nr.4 LBO sind Auffenantennen unzulissig,
wenn eine gleichwertipe Empfangsmoglichkeit besteht.

Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflichen sind so
herzustellen, dass das daraut anfallende Oberflachenwasser
flachig versickern kann.

Gewerbliche Lagerflichen sind hiervon ausgenommen.

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis héchstens 1,50 m

im Mischgebiet und 1,50 mim Gewerhegebiet zuldssig.

Zum Nachbargrundstiick diirfen keine Boschungen mit mehr E y
als 20 Grad Neigung entstehen.

Bei groferen Niveauunterschieden ist das Gelinde zu terrassieren.

Stiitzmauern sind nur dort wo sie aus konstruktiven Griinden
unumgidnglich sind, zulassig.

Sofern fiir die Herstellung der Erschliefungsanlagen Boschungen
notwendig sind, sind diese von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.
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3.4
3.4.1

3.5

Lt

6.

Zulissigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Grofe von max. 5 gm
und bis zu einer Hohe von max. 10 m tber EFH zuldssig.

Einfriedigungen (§ 74 Abs.1T Nr. 3 LBO)

Lintriedigungen entlang von offentlichen Verkehrs- und
Griinflichen sind bis 1,40 m Gesamthohe zugelassen;

dabei sind Mauern bis zu 0,5 m Hohe 7upelassen,
Maschendrahtzdune sind zwischen den Nachbargrundstiicken
bis 7u Im Hohe 7ugelassen.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

Hinweise

Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Es wird empiohlen, das Dachflichenwasser zur Garten-

bewdsserung in Zisternen aufzufangen oder breitflachig

zu versickern.

Verwendung Erdaushubmaterial (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Autschiittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet
antatlenden Ober- und Unterboden bzw. vergleichbarem -
Material durchzuribiren.

Antallender Erdaoshub (getrennt nach Ober- und Unterbaden)
hat nach Moglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort
wieder zu verwenden,

Archdologische Funde

Sollten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen
(7.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.d.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (7.B. Scherben, Metallteile, Knochen)

ist das Landesdenkmalamt unverzuplich zu benachrichtigen.

Aut 5 20 Denkmalschutzgesets wird hinpewiesen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach = 75 Abs. 3 Nt 2 1BO handelt, wer vorsitzlich oder
tahrlissip bavordnunesrechtlichen testsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in semer ditentlichen Sitzung vom 7. April 1999 beschlossen,
den Bebauungsplan "Gassendacker 11" aufzustellen. Der Autstellungsbeschlufs ist am
16. April/ 30. April 1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

30. April 1999

Bulrgermenster
Die Beteilipung der Bureer gemadls 5 3 Abs 1 BauGB hat am
29. April 1999 stattpetunden.

30. April 1999

Burgermaesier

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 oder 2 LBO)

Aussied
bestehe
Schweir

+




Die von der Planung bertihrten Trager Gifentlicher Belange sind gemals
§4 Abs.1 BauGB beteiligt worden.

30. April 1999

Burgermeste

Der Gemeinderat hat in seiner Offentlichen Sitzung vom 27.07.1999 beschlossen,
den Entwurt des Bebauungsplanes "Gassenacker 1" und seine Begriindung
vom 09.08. bis 10.09.1999 ortentlich auszulegen.
Ort und Dauer der 6itentlichen Auslegung sind am 30.07.1999 mit dem Hinweis
darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden, dafl Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kénnen.
Dle nach § 4 Abs.1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung pemal

3 Abs.2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Bepriindung hat in der Zeit
vom 09.08. bis 10.09.1999 offentlich ausgelegen.

15; S(’pti_‘mbt‘l’ 1999 Buigermeister

Der Gemeiderat hat in seiner oftentlichen Sitzung vom 14. September 1999,

die wahrend der Auslegungsirist einpegangenen Bedenken und \Hit‘i sungen gepriift.
Das Priifungsergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom :
mitgeteilt wolden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 14. September 1999
den Bebauungsplan "Gassenacker 11" als Satzung beschlossen.

5. September 1999 Bipermaister

.f;

Der als Satzung beschlo S8 Bolmuurwbpi(m wurde gemdls § 10 Abs.2 BauGB
mit Schreiben vom 1. & U&L. 15%em Landratsamt Alb-Donau-Kreis zur

+

.................. SlrgermeisteT

Die Erteilung des Genehmigung ist gemals § 10 Abs. 3 BauGB
111 [P o ortsiiblich l)ei\anntgemd(,ht worden

R B AR RN S B A Burgermeister

78 Ausfertigungsvermerk
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses BL'E)Juun; splanes stj
Satzungsbeschlul} des Gemeinderats vom j

4 QKT 1099

nmt mit dem

ubefo in.

Ausgetertipt: Blivuermeister




