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Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

0,4

a

TH 3,50m
FH 8,80m

Bauweise

[\

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVvOQ)
Maximale Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 20 BauNVO)
Traufhéhe bezogen auf (§ 18 BauNVvO)

ErdgeschoBfuBBbodenhéhe
-RohfuBboden (EFH-R)

Firsthdhe bezogen auf (§ 18 BauNVvO)
ErdgeschofBfuf3bodenhdhe
-RohfuBboden (EFH-R)

(§ 22 BauNVQ)

Offene Bauweise - Nur Einzelhduser zulassig

Offene Bauweise - Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise - Nur Hausgruppen zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

—— e Baugrenze

- Baulinie

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache mit
Gehwegabgrenzung

StraBenverkehrsflache

Offentliche Griinflache als Bestandteil von
Verkehrsanlagen i.S.v § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB
(Verkehrsgrinflache)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Oftentliche Parkflache)




54

5.5

A -

5.6

=l

7.2

7.3

7.4

7.5

7.8

7.9

7.13

7.13
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Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

(Verkehrsberuhigter Bereich)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

(Offentliche Parkflache)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen
fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung von Flachen

far MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und
Strauchern mit PFG-Nr.
Anpflanzen von
Einzelbaumen mit PFG-Nr.
Erhaltung von

Einzelbdumen

Leitungsrecht zugunsten der
Grundstiickseigentimer

Von der Bebauung

freizuhaltende Flache
hier: Sichtfeld

Dachneigung

Satteldach

Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen

Vorschlag fur Grundstlicksaufteilung

(§ 9 Abs.1Nr. 4
und 22 BauGB)

(§ 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs.1
Nr. 25a BauGB)

(§ 9 Abs.1
Nr.25a BauGB)

(§ 9 Abs.1
Nr.25b BauGB)

(§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

(§9 Abs.1
Nr.10 BauGB)

(§1 Abs.4 BauNVO)

Gebdaudevorschlag mit festgesetzter Hauptfirstrichtung

Gebaudevorschlag

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)




Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986, zuletzt gedndert am 08.04.1994

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. vom 23.01.1990,
zuletzt geandert am 22.04.1993

Landesbauordnung far Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983,
zuletzt geandert am23.07.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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2.1
2.1.1

223

2.3
2.3.1

24
2.4.1

£.4.2

2.5
2.5

I
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Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung ( §§ 1-15 BauNVvO)

Allgemeines Wohngebiet
im Sinne von § 4 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVvO)

Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO ) und
GeschoBflachenzahl ( § 20 BauNVO )
Siehe Einschriebe im Plan.

Héhe der Gebaude (§ 16 Abs.3 BauNVO )
Siehe Einschriebe im Plan.

Bezugspunkte fir die Bemessung der Traufhéhen

sind die Schnittpunkte der AuBenwand mit Erdge-
schofB3fuBbodenhéhe-RohfuBboden (EFH-R) und Ober-

kante Dachhaut. Die festgesetzte Firsthéhe wird

gemessen von der EFH-R bis zur Oberkante Firstziegel.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.

Bauweise (§ 22 BauNVvVO )

Offene Bauweise im Sinne
von § 22 Abs.2 BauNVO,entsprechend
den naheren Festsetzungen im Plan.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 Abs.5 BauNVO )

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO
sind, soweit es sich um Gebd&ude handelt, in den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen unzuléssig.

Auf dem Grundstlick nérdlich der Parkflachen bei StraBBe B
sind Garagen nur auf der mit "Ga" bezeichneten Flache zuldssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Sowelt in der Planzeichnung
Hauptfirstrichtungen festgesetzt sind,
=ind diese zwingend einzuhalten.

Hohenlage der Gebaude (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die ErageschoBrohfuBBbodenhdhen (EFH-R)

der Gebaude, soweit sie nicht im Rahmen eines

B .genehmigungsverfahrens von der Baurechtsbehorde
festgelegt werden, sind von einem Sachverstandigen.
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3.1.2.3

3.1.3
3.1.3.1
3.1.3.2

3.1.4
3.1.4.1

3.2

3.2.1

3.3
3.3.1

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5
3.5.1

4.1




im Einvernehmen mit der Gemeinde festzusetzen
und in den Bauvorlageplanen anzugeben.

2.7 Von der Bebauung (§ 9 ~co 1 Nr. 10 BauGB) 4.2
freizuhaltende Flachen 421
2.7 1 e im Plan eingetragenen Sichtfelder sind vor -
jeder sichthehindernden Bebauung cinfriedigung
und Nutzung freizuhalten. Bepflarzung ist bis 4.3
max O Tm Hoéhe zulassig.
1S5 4.3.1
2.8 Grunflachen (§ @ Aps.1 Nr 15 BauGB)
2.8.1 Auf den Granflacnen sinc d.e ~aulichen Anlagen
zulassig. die mit der im Flan e-ngetragenen
Nutzung wesensmafig verpburden und fi
diese Nutzung notnendig sina ' 5
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9@ Abs t Nr.21 B ..GB)
2.91 Die im Plan gekennzeicnneten Flacnen sind
entsprechend dem Einschriéb Zu Detasten
2.10 Garagen und Stellplatze 6.
2.10.1 Far jede Wohnung sind mingestens 1.5 Stellpldtze

aut dem eigenen Grunds:ick nerzustelien

Zwischen Garagen und &ftentlichen Verkehrsflachen
ist ein Abstand (Stauraum} von von mind. 5 m
einzuhalten.

2.11 Anpfianzen von B&umen {§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
und Striauchern

21141 Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen
sind einheimische, standortgerechie Baum-
und Straucharten nach folgender Lisle anzu-
pflanzen und dauernd zu unterhaiten:
pfg 1 ( Bachrand)

Baume [I. Ordnung:

Alnus glutinosa - Schwarzerie
Rhamnus frangula - Faulbaum
Salix viminalis - Korbweide
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Strducher:

Viburnum opulus - Schnesball
Sambucus nigra - Holunder
Salix aurita - Ohrweide
Salix purpurea - Purpurweide
Cornus sanguinea - Hartriegel
Rosa rugosa - Kartoffelrose

pfg 2 (Griinfliche dstlich Bachtauf)
B&ume Il. Ordnung.

Prunus padus - Traubenkirsche
Acer campestre - Feldahomn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeers
Stréucher:

Cornus sanguinea - Hartriegsl
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Schneeball

Corylus avellana

Haselnul3
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Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Straucher.
Cornus sanguinea - Hartriegsl
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Schneeball
Corylus aveliana - HaselnuB
Sambucus nigra - Holunder
Ligustrum vuigare - Liguster

pig 3 (StraBenbéume)
Baume Il. Ordnung, z.B.

Sorbus aria - Mehibsere
Corylus colurna - Baumhasel
Alnus cordata - ltalienische Erle
Carpinus betulus - Hainbuche

pfg 4 (Obsthochstémme)
Pro Baugrundstick ist 1 Kernobsthochstamm

zu pflanzen und dauernd zu unterhaiten

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

und Strauchern

Die auf den festgesetzien Flachen vor-
handenen Baume und Strducher sind
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

<] Bauordnungsrechtliche Festselzungen
Geman § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 73 Abs. 6 LBO werden folgende. aul Landesrecht

31

3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

g2.1:2:2

beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzung aufgencmmen.

AuBere Gestaltung der Gebaude (§ 73 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Dachdeckung
Die Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen
Ziegeln oder Dachsteinen einzudechen.

Dachaufbauten
Schieppgauben sind ab einer Dachneigung

yon 35 Grad zulassig.

Die Lange der Dachaufbauten darf nicht

mehr als 1/3 der Dachlange betragen. Zum
Ortgang ist ein seitlicher Abstand von
mindestens 2,00 m einzuhalten. Fir die Dach-
deckung ist das gleiche Material wie beim
Hauptdach zu verwenden.




3.1.2.3

3.1.3
3.1.341
3.1.3.2

3.1.4
3.1.41

3.2

3.2.1

3.3
3.3.1

3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.5
3.5.4

4.1

Pro Dachseite kénnen max. & gm fir
Solaranlagen zugelassen werden.

Dachform
Siehe Eintragungen in der Planzeichnung
Fur Garagen sind Satteldacher oder begriinte Flachdacher zugelassen

Antennen
GemaB § 73 Abs.1 Nr.3 LBO wird festgesetzt, da3 AuBenantennen

unzulassig sind, soweit der Anschluf3 an eine Gemeinschaftsantenne moglich ist.

Gestaltung der (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
unbebauten Grundstucksflachen

Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen
sind so herzustellen, dafB3 das darauf anfallende Ober-
flachenwasser flachig versickern kann.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Einfriedigungen entlang von &ffentlichen Verkehrs-

und Grinflachen sind als Holzstaketenzaune bis 1,40 m
Gesamthdhe zugelassen; dabei kénnen Mauern bis zu 0,3m
Hoéhe zugelassen werden.

Maschendrahtzaune sind zwischen den Nachbargrundstiicken
bis zu 1m Héhe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.

Abgrabungen, Aufschuttungen
und Stutzmauern

(§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO )

Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern kénnen
zugelassen werden, wenn der Oberflachenwasserabfluf3
Nachbarbelange nicht beeintrichtigt. Sie sind in den Bauein-
gabeplanen maBstablich darzustellen.

Zum Nachbargrundstick dirfen keine Bdschungen mit
mehr als 30 Grad Neigung entstehen.

Bei groBeren Niveauunterschieden ist das Gelande zu terrassieren.

Grenzabstande (§ 73 Abs.INr. 6 LBO )

Garagen in den Abstandsflachen dirfen, abweichend von

den Werten nach § 7 LBO, eine Firsthdhe von 5.00 m und eine
Wandflache von bis zu 25 m? erreichen.

Dabei darf die mittlere Héhe 3.7 m nicht (iberschreiten.

Hinweise

Archaologische Funde

Sollten im Zuge der BaumafBnahmen archéologische Fundstelien
(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.a.) angeschnitten oder Funde




4.2
4.2.1

4.3
4.3.1

SOHen im Luge aer caumacnanmen arcnaologiscne runastelien

(z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten o:4:) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) ist das Landes-
denkmalamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 Denkmal-
schutzgesetz wird hingewiesen.

Verwendung Erdaushubmaterial

Aufschittungen sind mit dem im Bebauungsplangebiet anfallenden
Ober- und Unterboden bzw. vergleichbarem Material durchzufiihren.

Zisternen

Zur Gartenbewasserung wird empfohlen, das Dachflachenwasser
in Zisternen aufzufangen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 74 Abs.2 Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 01.02.1995
beschlossen, den Bebauungsplan “Stdckles4cker 111“ aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschiuf3 ist am 10.02.1995 ortstblich

bekanntgemacht worden. &/ _ ;

13.02.1995 @ o Blirgermeister

Die Betsiligung der Blrger gemifi § 3 Abs.1 BauGB
hat am 14.02.1995 stattgefunden. \

15.02.1995 uu Ua

........................................... Blrgermeister

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange

sind gemaf §4 Abs.1 BauGB beteiligt worden. (Anschr} vom 29.03.1995)
||/ r

03.04.1995 oo Blrgermeistér

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.07.1995
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes “Stécklesécker 111
und seine Begriindung vom 31.07. bis 30.08.1995

dffentlich auszulegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 21.07.1995

mit dem Hinweis darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden,

daf3 Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

Die nach § 4 Abs.1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung
geman § 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der
Zeit vom 31.07. bis 30.8.1995 o&ffentlich ausgelegen. s .
LN L’\/V\

04.09.1895 .. Burgermeister

Der Gemeiderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 18.10.1995,
die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen
Bedenken und Anregungen gepriift.

Das Prifungsergebnis ist den Betroffenen mit
CahroiBban vaArTm o - e T L [ SRy ISR (PGSt T 1 11 ¥
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04.09.1995 purgermeisiel

Der Gemeiderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 18.10.1995,

die wahrend der Auslegungsirist eingegangenen

Bedenken und Anregungen gepruft.

Das Priifungsergebnis ist den Betroffenen mit

Schreiben VoM .aramaiasaee.. mitgeteilt worden. (entfallt)
Bﬂiﬁ

AWIVIVA

Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom 18.10.1995
den Bebauungsplan “Stocklesécker III* als Satzung t{ﬁct{issen.r

AA ‘
19101995 Biirgermeister \

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan wyrde |
gem4B § 11 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom L

dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis angezeigt. w/ b l/L/ .
] : /L/\i

6. JaK. 1996 ‘ .
..... E‘ED Biirgermeister

Die Durchfiihnrung des Anzeigeverfahrens ist gemén§ 12 BauGB
AM secssssasssssevesss ortsiiblich bekanntgemacht worden.

.............................................. Blrgermeister
i [«(mH %m. N6 2.49%

Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes

stimmt mit dem Satzungsbeschlu des Gemeinderats (| o,
vom 18.10.1995 (iberein. K’ / L : L/ T
h / :k‘ / i ;
ister ~. #\h 3 o)

Ausgefertigt: Hittisheim, 05.12.1995 Blrgerme




