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1. Anderung des Bebauungsplanes

1 Art der baulichen Nutzung
gem. §9(1)1 BauG

1.1 Allgemeines Wohngebiet
§4 BauNVO

I  Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 1a(1), §9(1)1-26 und §9(3) BauGB

Die gem. §4(3) BauNVO ausnahmsweise zugelas-
senen Nutzungen wie Beherbergungsbetriebe,
sonstiges nicht stdrendes Gewerbe, Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
ausgeschlossen.

2  MaB der baulichen Nutzung
gem. §9(1)1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
§16,17,19 BauNvVO

2.2 Zahl der Vollgeschosse
§18 BauNVO

0,35 GRZ

Gem. §19(4)1 BauNVO sind Garagen und Zufahrten
in die Grundflachenzahl mitzurechnen. Die zulassige
Grundflache darf gem. §19(4)1+2 BauNVO
Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
GRZ von 0,5

I+1

3 Hoéhenlage, Hohe der baulichen
Anlagen §9(3) BauGB

Bezugspunkt firr die folgenden Hohenangaben ist die
festgesetzte FertigfuBbodenhdhe (FFH) im
Erdgeschoss. Diese ist gemittelt entsprechend der
Gelandeneigung im Grundstick.

3.1 Hohenlage
§18 BauNVO

FFH 508,75 (iNN) (vgl. Angabe im Plan)

Die festgesetzte Erdgeschol3-FertigfuRbodenhéhe
(FFH) darf um 2 Stufen (ca. 30 cm) nach oben oder
unten Uber- bzw. unterschritten werden.

3.2 Abgrabungen und Auffillungen
§1a(1) BauGB, §18 BauNVO
i.V.m. §74(3)1 LBO-BW

Eine Veranderung des naturlichen Gelandeverlaufes
ist nicht zulassig. Ausnahmen sind méglich fiir
Anpassungen des Gelandes fir Freisitze im
Anschluss an das Erdgeschoss (maximal 0,6 m)
Bezugspunkt ist die festgesetzte FFH (siehe Pkt 3).

3.3 Hohe der baulichen Anlage
§18 BauNVO

Die festgesetzten maximalen Wandhdhen beziehen
sich beim geneigten Dach auf den Schnitt der
AuRenwand mit der Dachhaut; es gilt

6,00 m Wandhéhe maximal bei zwei Vollgeschossen,
4,00 m Wandhdhe maximal bei 1 Vollgeschoss;

fir das Gebaude mit Flachdach gilt:
6,20 m Wandhdhe maximal

Die festgesetzten maximalen Firsthhen beziehen
sich auf den héchsten Punkt der baulichen Anlage
mit geneigtem Dach; es gilt:

8,20 m Firsthohe maximal

Bezugspunkt ist jeweils die festgesetzte FFH
(siehe Pkt 3)

fur Garagen gilt 3,00 m Wandhéhe maximal

4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
Stellung der baulichen Anlagen
§9(1)2 BauGB

4.1 Bauweise

§22(2) BauNvVO

Offene Bauweise
zulassig sind Einzelhduser und Doppelhauser.
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4.2 Baulinien, Baugrenzen
§23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baulinien und Baugrenzen im Plan dargestellt.

§9(1)2 BauGB

4.3 Stellung der baulichen Anlagen

Im Lageplan ist der Vorschlag zur Gebaudestellung
enthalten; eine Drehung der Gebauderichtung um
90° ist zulassig

5 Nebenanlagen

§9(1)4 BauGB

5.1 Stellplatze und Garagen
§12(6) BauNVvO

5.2 Nebenanlagen

§14(1) i.V.m. §23(5) BauNVO

Garagen und Stellplatze sind zulassig innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflachen und in den nur fur
Garagen und Zufahrten ausgewiesenen Flachen.

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Baurechtlich nicht genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. §2(2) LBO sind auerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig;

nicht zuléssig sind sie zwischen Baugrenze und
offentlichen Flachen, bzw. in den privaten Freiflachen
die mit Pflanzgeboten festgesetzt sind.

Je Baugrundstiick ist ein Nebengebaude zulassig mit
max. 20 cbom umbautem Raum.

§9(1)6 BauGB

freizuhalten

6 Zahl der Wohneinheiten

7  Flachen von Bebauung

§9(1)10 i,V,m, §1a(3) BauGB

Zulassig sind 2 Wohneinheiten je Einzelhaus.

Zulassig ist 1 Wohneinheit je Doppelhaus. Zwei
Wohneinheiten sind ausnahmsweise mdéglich, wenn
das Grundstlick Uber eine geeignete GréRe verflgt.

Entlang der privaten Grundstiicke, die 6stlich an den
Feldweg (FINr. 2488) angrenzen und nérdlich an die
Krautgarten ist ein 2 m breiter Griinstreifen
festgesetzt, der mit Gehdlzen zu bepflanzen ist.
Dieser dient zur Minderung des Eingriffs und zur
Erganzung der Ortsrandausbildung.

Die Bepflanzung ist mit heimischen Sorten
auszufiihren. (vgl. Artenliste Straucher)

8 Verkehrsflachen
§9(1)11 BauGB

Die gesamte StraRenverkehrsflache ist als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweck-
bestimmung; ,Verkehrsberuhigter Bereich —
SpielstralRe“ festgesetzt.

Die Strale hat eine Breite von 6 m, die Fahrbahn ist
4 m breit und versiegelt, begleitet von einem 2 m
breiten befestigten aber unversiegelten
Mehrzweckstreifen.

9  Flachen fiir die
Abwasserbeseitigung,

Ableitung von
Niederschlagswasser

BW

Riickhaltung und naturnahe

§9(1)14 BauGB i.V.m. §74(3)2 LBO-

Die Ableitung der Niederschlagswasser erfolgt im
Trennsystem in den 6ffentlichen Freiflachen - zur
Drosselung und Verdunstung tber offene Mulden /
Mulden-Rigolen.

Die Niederschlagswéasser von Dachern und
befestigten Flachen auf den privaten Grundstiicken
kénnen auf dem Grundstiick gesammelt ( in
Zisternen) und als Brauchwasser genutzt werden.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird in einer
Retentionsmulde (begriintes Erdbecken mit flachen
Ufern) zurtickgehalten und gedrosselt dem Vorfluter
(Schmiehe) zugeleitet.

Entwasserungsmulden und Retentionsflachen sind
naturnah zu gestalten und extensiv zu pflegen. Der
Wasserabfluss muss dauerhaft gewahrleistet sein.
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10  Offentliche u. private Griinflichen
§9(1)15 BauGB
Offentliches Grin mit

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

10.1

10.2 Private Griinflache — Zufahrten und

Stellplatze

10.3 Freiflichengestaltungsplan

1 Flachen fiir MaBnahmen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

§9(1)20, §1a(3) BauGB
Ausgleichsflachen und -mafRnahmen
im Geltungsbereich §9(1a) BauGB

Ausgleichsflache Bachlauf

Ausgleichsflache Obstwiese

Ausgleichsflache freiwachsende
Hecken

Ausgleichsmalnahmen aufRerhalb
des Geltungsbereichs
§9(1a) BauGB

12  Flachen zum Anpflanzen von
Baumen Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

§9(25a) BauGB

Pflanzgebot

Baume im Offentlichen StraBenraum

12.1

Strallen- und Gehweg begleitendes Grin sind als
extensive Wiesenflache anzulegen und zu pflegen.

Zufahrten und Stellplatze sind nicht versiegelt
herzustellen z.B. mit Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen, wassergebundener Decke.

Zur Beurteilung der Umsetzung der Festsetzungen zu
Entwasserung, zu befestigten Flachen, Pflanz-
bindungen und Pflanzenerhalt ist den Bauvorlagen ein
Freiflachengestaltungsplan anzufiigen.

A1 Entwicklung eines standortgerechten
Gehdlzsaumes am Bachufer durch Pflege
vorhandener Ufergehoélze und Erganzung mit
standortgerechten Arten

A2 Pflege bestehender Obstbdume und
Neupflanzung von Streuobstbaumen auf der den
Bach begleitenden Wiese

A4 Neupflanzung von Streuobstbdumen auf der den
Weg begleitenden extensiver Wiese

Geholzpflanzung mit Arten der Artenliste Straucher

A3 sudliche Eingriinung von Baugrundstiicken

A5 westliche Eingriinung von Baugrundstlicken

A6 Pflanzung einer Strauchhecke mit
Entwasserungsmulde am westlichen Ortsrand

Die festgesetzte Ausgleichsflache ist spatestens in der
2. Vegetationsperiode nach Abschluss der
ErschlieBungsmaRnahme herzustellen als extensive
Wiese mit Streuobstbdumen. Sie ist dauerhaft zu
pflegen. Zwei Grundstlicke im Bereich der Krautgarten
stehen als Ausgleichsflache Obstwiese am
Ortseingang zur Verfiigung.

Weitere Moglichkeiten an Ausgleichsflachen fur
Obstwiesen im Bereich der Krautgarten sind in
Aussicht gestellt; sie sind im Plan nicht parzellen-
scharf dargestellt.

Jegliche Bepflanzung muss sich an dem Artenspektrum
heimischer, standortgerechter Baum- und Straucharten
orientieren. (vgl. Artenlisten Baume, Straucher)

Baume sind als Hochstamm mit Ballen, 3x verpflanzt
und einem Stammumfang von >=16-18 cm zu
pflanzen. (vgl. Artenliste Baume)

Wegen der reduzierten Stral3enbreite sind die
Baumscheiben der Strallenbdume mit
ca.1,80/1,80 m verhaltnismaRig beengt. Der
Wurzelraum ist deshalb auRerdem mit mind. 8 m?
durchwurzelbarer, strukturstabiler Vegetation-
tragschicht zu beftllen.

Der Stamm ist zu schiitzen, die Baumscheibe ist
extensiv zu begriinen.
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Artenliste Geholze

12.2 Pflanzgebot Je Grundstiick ist mindestens ein Baum - Hochstamm
B&aume auf privaten mit Ballen, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Grundstucksflachen oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.
Der im Lageplan eingetragene Standortvorschlag ist
nicht bindend.

12.3 Pflanzgebot Entlang der Ausgleichsfliche Hecke am Feldweg
Strauchpflanzung auf privaten FINr. 2488 und entlang der nérdlichen Grundstiicks-
Grundstiicksflachen grenzen zu den Krautgérten sind geman

Plandarstellung frei wachsende Strauchhecken
innerhalb der Grundstiicksgrenze zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Der Anteil an Zierstrauchern
darf nicht mehr als 10% betragen.

Allgemeine Hinweise: * in Gewassernahe

**  geeignete Stralenbdume
nur Einzelexemplare
regionale Sortenempfehlung
fur Streuobstanbau beachten

Standortgerechte Baume
der I. und II. Ordnung

Baume l. und Il. Ordnung, Obstbaume

- Alnus glutinosa (Schwarzerle)*

- Acer campestre (Feldahorn)

- Acer platanoides (Spitzahorn)**

- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

- Bertula pendula (Héange-Birke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Fraxinus excelsior (Esche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)**

- Populus tremula (Zitterpappel)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Salix x rubens (Fahlweide)*

- Salix triandra (Mandelweide)*

- Sorbus aucuparia ( Eberesche = Vogelbeere)**

- Tilia platyphyllos (Sommerlinde)**

- Ulmus glabra (Bergulme)

sowie

- Obstbaumsorten (Apfel, Birne, Kirsche, Mirabelle, Quitte,
Zwetschge) als Hochstamme mit
Kronenansatz Giber 1,80 m ****

- Juglans regia (Walnuss)

Artenliste Straucher

Baume Il Ordnung / Straucher

- Alnus incana (Grauerle)*

- Amelanchir lamarckii, Hochstamm (Kupferfelsenbirne)**
- Carpinus betulus, Hecke (Hainbuche)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus lavallei ,Carrierei’, Hochstamm (Apfeldorn)**
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)***
- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Prunus padus (Traubenkirsche)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Rhamnus carthartica (Kreuzdorn)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Rubus fruticosus (Brombeere)

- Salix aurita (Ohrweide)*

- Salix cinerea (Aschweide = Grauweide)*

- Salix caprea (Salweide)*

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Sambucus racemosa (Traubenholunder)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum opulus (gewdhnlicher Schneeball)
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13 Bindungen fiir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonst. Bepflan-
zungen sowie von Gewassern
§9(25b) BauGB

13.1

Erhalt Baume und Geholze

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 74 LBO-BW

Festgesetzte zu erhaltende Baume und Gehdlze sind
wahrend der Bauzeit durch geeignete Schutzmaf3-
nahmen zu sichern.

Baukorper
gem. § 74(1)1 LBO-BW

Zulassig ist

- das zweigeschossige Gebaude mit flach geneigtem
Dach,

- das eingeschossige Gebaude mit steil geneigtem
Dach sowie

- Gebaude mit Flachdach

2.1

2.2

Dacher
gem. § 74(1)1 LBO-BW

Dachneigung

Dachdeckung

Das zweigeschossige Gebaude mit flach geneigtem
Dach hat eine Dachneigung von 18°-25°

Das eingeschossige Gebaude mit steil geneigtem
Dach hat eine Dachneigung von 32°-48°

Das Gebaude mit Flachdach ist nur zweigeschossig
zugelassen.

Die Dachform der Garagen kann sich am Dach des
Wohngebaudes orientieren; Garagen mit Flachdach
sind zu begriinen, wenn sie nicht als Terrasse genutzt
werden.

Zulassig sind alle Dacheindeckungen in roten,
braunen und grauen Farbtdnen; nicht zugelassen sind
glanzende und reflektierende Oberflachen

Zugelassen sind aufl’erdem flachige Verglasungen zur
Gewinnung von Passivenergie und Elemente zur
Gewinnung von Solarenergie, wenn diese mit
dunklem und nicht glanzenden Material eingefasst
sind.

Diese Elemente dirfen nicht aufgesténdert sein; sie
missen zusammenhéangend, klar gruppiert und ohne
Versatz auf dem Dach angeordnet sein.

2.3

24

Dacheinschnitte

Dachgauben

sind nicht zugelassen

sind als Schleppgauben nur zugelassen bei dem steil
geneigten Dach von 32° und mehr.

Die Schleppgauben sind auf allen Dachflachen
einheitlich auszufiihren; sie dirfen in ihrer Summe
nicht mehr als 2/3 der Hauslange betragen.

Der Abstand von der Giebelwand muss mindestens
1.50 m betragen
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3  AuBenanlagen und Freiflichen

gem. § 74(1)3 LBO-BW

3.1 Einfriedungen Als Einfriedung sind zulassig:

- Zaune mit senkrechten Holzlatten oder
Stahlstaben zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und
entlang der 6ffentlichen FuBwege

- transparente Stahlgitterzaune und
Maschendrahtzdune an gemeinsamen Grenzen
zweier Baugrundstiicke

Die Hohe der Einfriedung ist mit 1,00m — 1,20m
festgesetzt. Der Abstand vom Boden muss
mind.10 cm betragen. Zaunsockel und freistehende
Mauern sind nicht zul&ssig.

Einfriedungshecken aus geschnittenen Laubgehdlzen
sind mit max. 1,20 m zulassig.

Nicht zugelassen sind Einfriedungshecken aus
Nadelgehdlzen.

Einfriedungen mussen von der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter
Bereich — einen Abstand von 0,5 m einhalten. Das gilt
nicht fir die Grundstlicksgrenzen, die unmittelbar an
die Mehrzweckflache angrenzen.

Die freigehaltene Flache ist als extensive Rasen-
flache herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache dient im Winter der Schneeablage.

3,2 Befestigte Flachen .~ Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m
einzuhalten.
3.3 Nebenanlagen Bewegliche Abfallbehalter sind auf der

Grundstlickseite zur Strale unterzubringen, integriert
im Hauptgebaude , in der Garage oder zusammen mit
Grundstickseinfriedungen

4  Freileitung Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Kommunika-
gem. § 74(1)5 LBO-BW tionstechnik und sonstige Niederspannungsleitungen
sind im Erdreich verkabelt zu fihren.

Die vorhandene Freileitung ist im Rahmen der
ErschlieBungsmalnahme zu verkabeln.

lll Hinweise

Zu StrafRenbeleuchtung Die StraRenbeleuchtung ist umweltschonend auszu-
fihren: Anzahl, Abstrahlung, Héhe und Wahl des
Leuchtmittels sind so zu wahlen, dass eine Stdrung
fur Tier- und Pflanzenwelt minimiert wird.
Aus Griinden von Energieeinsparung und Haltbarkeit
werden Leuchten mit LED empfohlen.

Zu Baumpflanzungen Der Abstand von tief wurzelnden Baumen zu
unterirdischen Leitungen muss mindestens 2,50m
betragen. Bei geringeren Abstéanden sind geeignete
Schutzvorkehrungen zu treffen.

Zu Baumpflanzungen Der Abstand der Baume und Straucher muss von den
im Bereich der Krautgarten Leiterseilen der Freileitung einen Abstand von 5 m
einhalten.
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Zum Schutz des Bodens

Auf allen zu bebauenden und zu befestigenden
Flachen ist vor Beginn der BaumaRnahme der
Oberboden separat abzutragen, unverdichtet und
unvermischt zu lagern und friihest méglich fur
Vegetationszwecke wieder zu verwenden.

Zu Boden- und Grundwasserschutz

Bei der Umgestaltung des Planungsgebietes ist auf
einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten. Alle Flachen fir geplante
Griinanlagen und/oder Anlagen zur gartnerischen
Nutzung sind so zu bearbeiten, dass keine
Verdichtungen entstehen.

In den tiefer liegenden Grundstiicke der
Bauabschnitte Il und IV kann eine gespannte
Grundwassersituation vorliegen. Grundstiicks-
bezogene Grundwasserbeurteilungen sind hier
erforderlich mit entsprechenden MalRnahmen,
maoglicherweise bis hin zum Verzicht auf eine
Unterkellerung.

Fir Bohrungen besteht eine gesetzliche
Anzeigepflicht beim Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau.

Zu Aushubarbeiten

Bei Aushubarbeiten kénnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziglich der
Gemeinde oder Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutz-
behdrde nicht mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach §33 DSchG wird verwiesen.

Zum Einbau von Zisternen

Beim Einbau von Zisternen muss §17 der
Trinkwasserverordnung und DIN 1988 (keine festen
Leitungsverbindungen zwischen Zisternenwasser und
Trinkwasserleitungen) beachtet werden.

Zu Larm- und Geruchsemissionen

Die von angrenzenden landwirtschaftlichen Feldern
ausgehenden Larm- und Geruchsemissionen sind zu
tolerieren, soweit sie einem ordnungsgemafien
landwirtschaftlichen Betriebsablauf entsprechen.

Zu Anlegung von Zufahrten an die
Hauptstralle

Die Zustimmung und die baulichen Vorgaben fir die
Anlegung der Zufahrten auf dem Stralengrund der
K7370 (HauptstralRe) werden vom Fachdienst
StralRen erteilt.

Bei der Anlegung von direkten Zufahrten sind
beidseitige Sichtfelder von 3/70m vorzusehen. Diese
sind ab einer Héhe von 0,80m Uber Fahrbahn-
oberkante der KreisstralRe von Hindernissen jeder Art
freizuhalten.




